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MUNICIPIUL TARGU JIU

HOTARARE
privind aprobarea participirii Municipiului Targu Jiu la procedura de
vinzare prin licitatie publici organizati de Consortiul administratorilor
judiciari format din SIOMAX SPRL si CITR Filiala Bucuresti SPRL a
imobilului teren situat in Targu Jiu, strada Ciocarliu, nr. 1, judetul Gorj

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj,
Avand in vedere:
- Procesul Verbal al Adunirii Creditorilor SC SUCCES NIC COM SRL
nr.10248/30.10.2018.
- Anuntul privind organizarea licitatiei publice competitiva cu strigare;
- referatul nr. 45766/01.11.2018 al Directiei Juridice $i Administratie Publica
— Serviciul juridic contencios;
- expunerea de motive nr 45768/01.11.2018 a Primarului Municipiului
Targu Jiu;
- prevederile art. 36, alin. 2, lit. b si alin. 4, lit. a din Legeanr. 215/2001 privind
administratia publica locald, republicati si actualizati;
- avizul comisiilor de specialitate.
In temeiul art. 45 st art. 115, alin. 1, lit. b din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, republicati si actualizati,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba participarea Municipiului Targu Jiu la procedura de licitatie
publica organizata de Consortiul administratorilor judiciari format din SIOMAX SPRL
si CITR Filiala Bucuresti SPRL incepand cu data de 05.11.2018, ora 11:00, si in
continuare din doud in doud siptimani, pentru vanzarea imobilului teren in suprafata
de 654 mp, situat in Targu Jiu, str. Ciocarliu (Campului), nr.1, judetul Gorj, identificat
prin nr. cadastral 57016, la pretul de pornire de 92.800 lei fird TVA.

Art.2. Se aproba achizitionarea Regulamentului de vanzare in valoare de 1.000
lei fard TVA.

Art.3. Se aprobd achitarea garantiei de participare la procedura de licitatie de
10% din pretul de pornire, respectiv a sumei de 9.280 lei.

Art.4. Se imputernicesc domnul Grigore Jianu - Secretarul Municipiului
Targu Jiu, cu inlocuitor domnul Constantin Radutoiu - Director Directia Juridica si
Administratie Publica, doamna Mariana Budulan -Directorul executiv al Directiei
Publice de Venituri Targu Jiu, cu inlocuitor doamna Florentina-Elena Popescu -
Director executiv adjunct al Directiei Publice de Venituri Téargu Jiu, domnul
, Consilier local, cu inlocuitor domnul , Consilier
local, sa participe la procedura de licitatie organizati Consortiul administratorilor
Judiciari format din SIOMAX SPRL si CITR Filiala Bucuresti SPRL.




Art.5. Se fmputerniceste Primarul Municipiului Targu Jiu, domnul
Marcel-Laurentiu Romanescu, s semneze actul autentic de transmitere a dreptului de
proprietate.

Art.6. Prevederile prezentei hotardri vor fi duse la indeplinire de Directia
Juridicd si Administratie Publics, domnul Grigore Jianu-Secretarul Municipiului
Targu Jiu, domnul Constantin Radutoiu — Director Directia Juridica si Administratie
Publicd, doamna Mariana Budulan-Directorul executiv al Directiei Publice de Venituri
Targu Jiu, doamna Florentina-Elena Popescu -Director executiv adjunct al Directiei
Publice de Venituri Targu Jiu, domnul - Consilier local, domnul
— Consilier local, Directia Economica, Directia Publici de Venituri
Targu Jiu si Primarul Municipiului Targu Jiu.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica Directiei Juridice s1 Administratie Publica,
domnului Grigore Jianu — Secretarul Municipiului Targu Jiu, domnului Constantin
Radutoiu — Director Directia Juridica si Administratie Publici, doamnei Mariana
Budulan — Directorul executiv al Directiei Publice de Venituri Térgu Jiu, doamnei
Popescu Florentina-Elena-Director executiv adjunct al Directiei Publice de Venituri
Térgu Jiu, domnului consilier local, domnului -
Consilier local, Directiei Economice, Directiei Publice de Venituri Targu Jiu,
Primarului Municipiului Targu Jiu si Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

INITIATORUL PROIECTULUI DE HOTARARE,
PRIMAR,
Marcel-Laurenti ‘ omanescu AVIZAT,
' SECRETAR,
Grigore Jianu

“/




Priméria Municipiului Targu Jiu

Bd. Constantin Brdncugi nr. 19, Targu Jin, Judepul Gorj, Romdnia Corvificat Ne. 1080
Tel 40.253.213317, Fax. 40.253.214878, Www.largujiv.ro, e-mail: primaria.targujiu(@snet.ro ISO 9001
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind necesitatea si oportunitatea participarii Municipiului Targu Jiu
la licitatia publica organizata
pentru viinzarea imobilului teren situat in Targu Jiu,
str. Ciocarlau, nr.1, judetul Gorj

Subsemnatul Marcel-Laurentiu Romanescu, Primarul Municipiului
Térgu Jiu, avind in vedere:

- Faptul cad achizitionarea terenului de citre Municipiului Targu Jiu este
necesard avand in vedere ci suprafata de teren de 654mp se suprapune peste
terenul necesar pentru functionarea liniei de transport public local cu
troleibuze;

- Procesul Verbal al adundrii creditorilor SC SUCCES NIC COM SRL
nr.10248 din 30.10.2018 prin care a fost aprobatd vanzarea imobilului teren
in suprafatd de 654 mp, situat in Targu Jiu, str. Ciocarlau ( Campului), nr.1,
judetul Gorj, identificat prin nr. cadastral 57016,

- Raportul de evaluare intocmit de expert Carlaont Raul Constantin prin care a
fost estimata o valoare a imobilului de 92.800 lei fard TVA;

- Anuntul privind organizarea licitatiei publice cu strigare .

- Prevederile art.36, alin. 1, alin.2, lit.c siart. 121, alin.4 din Legeanr. 215/2001
republicatd privind administratia publicd locald, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Fatd de cele de mai sus, in considerarea conditiilor de legalitate si oportunitate,
propun adoptarea hotararii in continutul si forma din proiect.
[}

PRIMARUL MUNICIP I TARGU JIU,




Primdria Municipiului Targu Jiu

Bd. Constantin Bréncusi nr. 19, Tdrgu Jiu, Judeful Gorj. Romdnia Contificat Nr. 1054
Tel 40.253.213317, Fax. 40.253.214878, WwWw. largujin.ro, e-mail: primaria.targujiv@xnet.ro ISO 9001

NR. 25764 din &/ /7 2018

REFERAT
Cu propuneri de aprobare a participérii Municipiului Targu Jiu la
procedura de vinzare-cumpirare a imobiluluj
teren situat in Targu Jiu, str. Ciocarlauy, nr.1, judetul Gorj

Consortiul administratorilor Judiciari format din SIOMAX SPRL si CITR
Filiala Bucuresti SPRL — practician in insolvents, administrator judiciar al SC
Succes Nic Com SRL in dosaru] nr.528/95/2015 a dispus prin Adunarea Generali a
Creditorilor din data de 30.10.2018 si conform Procesului Verbal cu numaérul
10248/30.10.2018 valorificarea imobilului teren, in suprafata de 654 mp situat in
Targu Jiu, str. Ciocarlau, ( Campului ) nr.1, Judetul Gorj prin licitatie publica cu
strigare.

Prin raportul de evaluare, s-a stabilit o sumd de pornire a licitatiei publice cu
strigare, in cuantum total de 92.800 lei, exclusiv TVA.

Achizitionarea terenului de citre Municipiului Targu Jiu este necesara avand
in vedere c3 suprafata de teren de 654mp se suprapune peste terenul necesar pentru
functionarea liniei de transport public local cu troleibuze.

Tindnd seama de aspectele prezentate, precum si de necesitatea preluarii
imobilului teren in suprafatd de 654 mp si introducerii in domeniul public al
municipiului cu destinatia de drum public, considerdm oportuna achizitionarea
Regulamentului de vanzare in valoare de 1.000 lei firda TVA $1 participarea la
licitatia organizatd de Consortiul administratorilor judiciari format din SIOMAX
SPRL si CITR Filiala Bucuresti SPRL cu o ofertd de cumparare de 92.800 lei fara
TVA. '

Totodatd propunem desemnarea domnului Grigore Jianu - Secretarul
Municipiului Targu Jiu, cu inlocuitor domnul Constantin Radutoiu — Director



Directia Juridica si Administratie Publics, doamnei Mariana Budulan — Director
executiv al Directiei Publice de Venituri Targu Jiu, cu inlocuitor doamna Florentina-
Elena Popescu — Director executiv adjunct al Directiei Publice de Venituri Targu Jiu
1 R — consilier local, cu inlocuitor ................. consilier local si
participe la procedura de licitatie organizata de Consortiul administratorilor judiciari
format din SIOMAX SPRL si CITR Filiala Bucuresti SPRL |

Plata se va realiza prin virament bancar in contul special al debitoarei in
termen de 30 zile de la incheierea procesului-verbal de adjudecare a ofertei a sumei
de 92.800 lei fara TVA din bugetul local al Municipiului Targu Jiu.

DIRECTOR ECONOMIC, DIRECTOR D.J.AP,

Ec. Narcisa /(3ristea Cons.jur.Constantin Radutoiu
ford ﬁ

r
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Practician in insolventag

Consortiul format din SIOMAX SPRL cu sediul in Targu-Jiu, str. Unirii, nr. 3, P+E,
jud. Gorj, inmatriculatj la Registrul Formelor de Organizare al UN.P.LR. sub nr. RFO II-
0024/2006, avand cod de identificare fiscalda RO20570332 si CITR Filiala Bucuresti SPRL
cu sediul in Bucuresti, str. Gara Herastrau, nr. 4, et. 3, sector 2, inmatriculaty la Registrul
Formelor de Organizare al UN ‘P.LR. sub nr. RFO 11-0401/2009 avand cod de identificare
fiscald RO26171764, desemnat in calitate de administrator judiciar al societitii Succes
NicCom SRL (in reorganizare, in judicial reorganisation, en redressement), cu sediul in
Voluntari, str. Bucegi, nr. 1, jud. Ilfov, inmatriculat la ORC sub nr. 123/3551/2013, CUI
5762598, sediul profesional ales in Térgu Jiu, str. Macului, nr. 1, jud. Gorj, prin Incheierea
nr. 8/04.02.2015 in dosarul nr, 528/95/2015. Raportat la prevederile planului de
reorganizare confirmat de citre judecétorul-sindic in data de 14.03.2018 si aprobat prin
Hotdrérea Adungrii Creditorilor din data de 30.10.2018, vinde la Iicitatie publica
competitiva cu strigare:

- «Leren intravilan situat in Threy [iu, str. Cadmpului, nr. 1, jud. Gorj, in suprafati
de 654 mp, avind nr, cadastral 57016 ", la pretul de 92.800 lei fiird TVA.

Licitatiile se vor organiza din doud in douj sdptdméni, incepand cu data de
05.11.2018, orele 11:00, la sediul administratorului judiciar Siomax SPRI. din Targu-Jiu,
str. Unirii, nr. 3, P+E, jud. Gorj;

Garantia de participare la licitatie este 10% din pretul de pornire,

Documentatia de inscriere Ia licitatie va trebui depusd pani la orele 11:00, a zilei
anterioare sedintei de licitatie, 1a sediul administratorului judiciar SIOMAX SPRL unde va
avea loc licitatia, conform prevederilor prezentului anunt.

Cei interesati pot obtine date suplimentare siinformatii la num&rul de telefon
0724387535, 0757573059 (Siomax SPRL) si 0735.307.631 (CITR Filiala Bucuresti SPRL), Ia
adresele de e-mail siomaxtgjiu@yahoo.com si adriana.cazacu@citr.ro, sau pe site-urile
sales.citr.ro si siomax.ro.
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Hracidanin fnsolbente

PROCES-VERBAL AL ADUNARII CREDITORILOR
SC SUCCES NIC COM SRL
Numar: 10248/30,10.2018

Incheiat in data de 30.10.2018, orele 14:00 cu prilejul sedintei Adundrii Creditorilor
debitoarei Succes Nic Com SRL convocatd de administratorul judiciar Consortiul format din
SIOMAX SPRL cu sediul in Targu-Jiu, str. Unirii, nr. 3, P+E, jud. Gorj, inmatriculati la
Registrul Formelor de Organizare al UN.P.LR. sub nr. RFO 11-0024/2006, avand cod de
identificare fiscald RO20570332 si CITR Filiala Bucuregti SPRL, cu sediul in Bucuresti, str.
Gara Herdstrdu, nr. 4, cladirea A, et. 3, sector 2, inmatriculaty la Registrul Formelor de
Organizare al UNPIR. sub nr. RFO II-0401/2009 avind cod de idenHficare fiscaly
RO26171764, e-mail bucuresti@citr.ro, desemnat in calitate de administrator judiciar al
Succes Nie Com SRL, cu sediul in Voluntari, str. Bucegi, nr. 1, jud. Iifov, inmatriculat la ORC
sub nr. J23/3551/2013, CUI 5762598 prin incheierea nr. 8/2015 pronuntatd la data de
05.02.2015 in dosarul nr. 528/95/2015, convocat¥ prin Buletinul Procedurilor de Insolventa
nr. 20109/24.10.2018.

Conosortiul administratorilor judiciari a convocat adunarea creditorilor societai
Succes Nic Com SRL in conformitate cu prevederile art. 47, art. 48, art, 49 si art. 57 din Legea
nr. 85/2014.

Ordinea de zi:
1. Aprobarea vanzarit imobililui ,Teren intravilan situat Tdrgu Jiu, str.

Campuli, nr. 1, jud. Gorj, in suprafati de 654 mp, avind nr. cadastral 570167 prin licitatie
publici, ‘ |
Cu privire la ordinea de zi au fransmis vot prin corespondentd urmitorii creditori:

- Boromir Ind SRL - adresa nr. 8867/29.10.2018

- Consiliul Local al Mwﬁcipiuli;i\'l‘g-}iu = Directia Publici de Venituri Tg-Jiu, adresa

nr. 204956/30.10.2018;

- Directia Generald de Admiinistrare a Marilor Contribuabili ~ adresa nr.

SJ13217/29.10.2018;

- Tonescu Finance SaRL - adresa nr. 492930/30.10.2018; _

- First Bank SA (fost4 Piraeus Bank Romania SA) - adresa nr. 59468/30.10.2018;

- Banea Transilvania SA Sucursala Targu Jiu, adresa nr. 948080/30.10.2018 .

Prezenta adunare a creditorilor este prezidatd de citre practician in insolventd
Somnea Maria Mariana, in conformitate cu dispozifiile 47 alin. (1) din Legea nr. 85/2014.
Secretariatul sedintei este asigurat de citre administratorul judiciar,

Se constatd intrunirea cvorumului legal, fiind indeplinite cerinfele art. 49 alin. (1) din
Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, avand in

vedere faptul ca pentru sedinfd au trimis punct de vedere creditori ale ciror creante

insumeaza 49,791% din totalul masei credale.
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Denumire creditor «. L . 2
crt. din total creanfe | din creantele prezente
1 | Boromur Ind SRL 0,213 0,428
Consiliul Local al Municipiului Tg-
2 | Jiu - Directia Publicd de Venituri Tg- 0,005 0,010
Jiu
3 Directia Generald de Administrare a
Marilor Contribuabili Ak 6,403
4 | Tonescu Finance SaRL 0,657 1,320
s First Bank SA (fostd Piraeus Bank )
RO e 3,547 7,124
Banca Transilvania SA Sucursala
6 Thrpu Jia 42,181 84,716
Total 49,791 100,000

Nefiind obiecHuni cu privire la legalitatea convocdrii si la ordinea de zi, se declard
deschisd edinta adundrii creditorilor si se trece la votarea punctelor de pe ordinea de zi.

* Creditorul Boromir Ind SRL, prin adresa nr. 8867/29.10.2018, isi exprimi votul
pentru punctul aflat pe ordinea de zi, astfel:

SC Boromir Ind SRL este de acord cu aprobarea véanzirii imobilului téren intravilan
situat in Loc. Targu Jiu, str. Campului, nr. 1, jud. Gorj, In suprafafd de 654 mp, avind nr.
cadastral 57016, prin licitatie publicd pornind de la valoarea de 782.365 lei stabiliti prin
anexa nr. 7 la regulamentul intocmit de Siomax SPRL si CITR Filiala Bucuresti SPRL ce
cuprinde insfrucfiunile de desfdsurare a licitatiei de vénzare a bunurilor mobile si imobile
aflate in patrimoniul SC Succes Nic Com SRL:

¢ Creditorul Consiliul Local al Municipiului Tg-Jiu - Directia Publici de Venituri
Tg-Jiu, prin adresa nr. 204956/30.10,2018, 15i exprima votul pentru punctul aflat pe ordinea

de zi, astfel:
Pct. 1 - Creditoarea a luat act de propunerea administratorului judiciar al debitoarei,

in cauzd, de a supune spre aprobarea creditorilor vnzarea prin licitatie publi¢d a imobilului
teren intravilan situatin Mun. Targu Jiu, stc, Campului, nr. 1, jud. Gorj, in suprafatd de 654
mp, avand cadastral 57016 si, in acest sens creditoarea solicits prorogarea discutdrii ordinii
de zi, avaAnd in vedere ci, pana la momentul prezentei, administratorul judiciar al SC Succes
Nic Com SRL, nu a transmis unititii noastre documentele solicitate in data de 26.10.2018
prin email, respectiv: Regulament de vénzare sau modalitate de vanzare precum si Raport
de evaluare cu privire la acel teren. In atare situatie, creditoarea nu poate formula un punct

de vedere. . B
» Creditorul Directia Generald de Administrare a Marilor Contribuabili, prin

adresa nr. SJI 3217/29.10.2018, i5i exprimi votul pentru punctul aflat pe ordinea de zi,
astfel:
In ceea ce priveste singurul punct de pe ordinea de zi, Directia Generald de
Administrare a Marilor Contribuabili, solicita prorogarea dicutitii ordinii de zi, avind
vedere c& nu afi comunicat materialul informativ aga cum este prevdzutin art, 48 Legea nr.
85/2014, In situaia in care nu se va proroga discutarea ordinii de zi, votul nostru este

negativ.



* Creditorul Tonescu Finance SARL, prin adresa nr. 492930/30.10.2018; isi exprima
votul pentru punctul aflat pe ordinea de zi, astfel;

Tonescu Finance SaRL achieseazi la votul creditorulu garanfab,

* Creditorul First Bank SA (fosti Piraeus Bank Romania SA), prin adresa nr,
59468/30.10.2018, 1si exprimd votul pentru punctul aflat pe ordinea de zi, astfel:

First Bank SA (fostd Piraeus Bank Romania SA) achieseazd la votul creditorului
garantat cu bunul imobil supus valorificirii, respectiv la votul creditorului Banca
Transilvania.

* Creditornl Banca Transilvania SA Sucursala Tg-Jiu, prin adresa nr.
948080/30.10.2017, 1si exprima votul pentru punctul aflat pe ordinea de zi, astfel:

1. Banca Transilvania aproba valorificarea imobilului prin licitafie public3, conform
regulamentului transmis de administratorul judiciar.

HOTARARI:

1. Se aproba vanzarea imobilului ,Teren intravilan situat in Targu Jin, str.
Campului, nr. 1, jud. Gorj, in suprafati de 654 mp, avand ir. cadastral 570167 prin licitatie
publicd.

Voturile transmise de creditori fac parte integrantd din prezentul proces-verbal si pot
fi consultate la dosarul cauzei.

Nefiind de discutat alte puncte pe ordinea de zi si nefiind obiecfiuni cu privire la cele
consemnate se declard inchisa prezenta sedinta a adunrii creditorilor.

Pentru aceste motive, s-a procedatla inchejerea prezentului proces-verbal al adunarii
creditorilor societdtii Succes Nic Com SRL, in 3 exemplare originale, avand 3 (trei) pagini.

Administrator judiciar
Consorfiul format din Siomax SPRL s1 CITR Filiala Bucuresti SPRL
prin practician in insolventa Somnea Maria Matiana
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RAPORT DE EVALUARE

Teren
Adresa: Str.Cimpului Vadeni, Tg-Jiu, Jud. Gorj
Proprietar: SUCCES NIC COM SRL

RAPORT Serie/Nr, ETC-402-181018

Valoare estimata teren: 92.800 LE|
TOTAL VALOARE ESTIMATA: 92,800 LEI
ntoemit,

Evaluator autorizat EPI, EBM, E| -
Carlaont Raul Constanti

NEVAR - Leg.11224/2006,valabila 2018

CARLAONT
RAUL CONSTANTIN
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i SPETC

I. Capitolul | - Introducere

1.1. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Co elaboraotor declor ¢d raportul de evaluare, pe care il semnez, o fost reglizat in concordantd cu
reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport.Declar ¢G nu am nicl o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bozeozd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din portea clientulul sau o altor persoane care au interese legate de client sou de produsul
bancer garantat, jor remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri.ln
aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

1.2, CERTIFICARE

Prin prezenta certifiare, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certificd faptul céi:

Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate si corecte.

Estimdrile si concluziile se bozewozd pe informatii si date considerate de cétre evaluator co fiind adevérate si
corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietdtii, pe care o efectuat-o la data prezentatd in raport.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele limitative mentionate si sunt realizate in
mod impartial 5i nepdrtinitor.

Evaluatorul nu are interese anterioore, prezente sau viitoare in privinfa proprietdtii imobiliare core face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu are nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta
misiune, exceptie fécénd rolul mentionat aici.

Implicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mdrimea valorii estimate sou impus de destinatarul evaludrii si legot de producerea
unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in functie de opinia acestuia.

Analizele, opiniile si concluziile evaluatorului au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare,

Evaluatorul posedd cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate In raportul de evaluare, nici o altd persoand nu o acordat osistentd profesionald in
vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autorizat EPI, EBM, El - ANEVAR - Leg.11224/2006, valabila 2018
Carlaont Raul Constanti
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1.3, REZUMATUL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

OBIECTUL EVALUARII: Obiectul evaluat il constituie dreptul de proprietate al imobilului situat in Adresa:
Str.Cimpului Vadeni, Tg-liu, Jud. Gorj, denumit in continuare proprietate imobiliard, avand componenta si
caracteristicile urmatoare (conform Anexa 5):

Nr.crt TIP IMOBIL Suprafata (mp)

1 TEREN INTRAVILAN 654

a.  SCOPUL EVALUARII: Stabilirea valorii de piata, in scopul informarii beneficiarului.

b.  UTILIZAREA RAPORTULUI: Evaluare proprietatii imobiliare pentru tranzactionare - vanzare.
c.  DATA EVALUARII: 17.10.2018

d.  DATATNTOCMIRII RAPORTULUI: 17.10,2018

L Amplasament: proprietatea imobiliara este amplasata pe Str.Cimpului Vadeni, Te-Jiu, Jud. Gorj
. Zona: periferica
. Acces: Str. Ecaterina Teodoroiu si Str.Ciocarlau, dubla deschidere.

. Obiective apropiate: Electroconex SRL, Top SRL, Comcereal.

Puncte forte : activul se afla intr-o zona industriala consacrata,cu retele edilitare satisfacatoare, amplasare
mediu favorabila.

Puncte slabe : nu au fost identificate

° Utilitati: complete
Apd ' lGaze J |Te|efonie I lCanaIizare 'x I Electricitate Ix | Internetl ]

e.  ABORDARI ALE VALORI
Pentru estimarea valorii de piat s-au aplicat urmé&toarele abordari:

1. Abordarea prin piatd pentru estimarea valorii de piata a terenului (metoda comparatiei directe),
conform Anexa 6,7:

TIP ACTIV Valoare estimat3 (lei) Valoare estimati (euro)
Teren 92.800 19.900
TOTAL VALOARE ESTIMATA: 92.800 19.900
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2. Abordarea prin venit (metoda capitalizarii veniturilor), conform Anexa 9:

@

TIP ACTIV Valoare estimats {lei) Valoare estimata (euro)
Teren 91.000 19.500
TOTAL VALOARE ESTIMATA: 91.000 19,500

Prin aplicarea metodelor si conform Standardelor de Evaluare a bunurilor 2018 si a metodologlei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si prin reconcilierea
valorilor obtinute, evaluatorul a selectat valoarea determinati prin metoda comparatiel directe :

TIP ACTIV Valoare estimata (lei) Valoare estimata (euro)
Teren 92.800 15.900
TOTAL VALOARE ESTIMATA; 92.800 19.900

Cursul de schimb valabl] la data evaluéirii 17.10.2018; 1 EUR = 4,6658 LEI.
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Capitolul Il - Informatii generale

2.1. IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI

A. Prezentare societate de evaluare

Estima Topocad Consulting SRL,membru corporative ANEVAR, nr.0570, oferd servicii de evaluare active,
topografie, cadastru si intabulare, inventariere active, precum si consultant pentru afaceri si are ca principale
obiecte de activitate:

- evaluarea proprietatilor imobiliare: terenuri, apartamente, vile, cl3diri de birouri, spatii comerciale i
industriale, fond forestier, depozite minerale, recolte, resurse naturale atasate terenului;

- evaluarea bunurilor mobile: autoturisme, vehicule utilitare, instalatii, masini, utilaje, echipamente, stocuri,
obiecte de inventar, mobilier;

- evaluarea intreprinderilor sau afacerilor: societdti comerciale, hotelur, restaurante, statii de benzinj ;

- intocmirea documentatiilor topo-cadastrale privind obtinerea numdarului cadastral si fscriere a
proprietatiilor in cartea funciars, dezmembrari, alipiri, actualiziri, etc.

- consultants fiscald privind identificarea, inventarierea si reevaluarea activelor;

- management proiecte imobiliare, inspectie imobiliard, promovare imobiliars;

- studii de fezabilitate, planuri de afaceri, proiecte de finantare si studii de piat3;

- consultantd generali privind piata imobiliars si constructii din Romania.

Principalele utilizdri ale evaludrilor realizate de firma noastr sunt: informare pentru véinzare-cumpirare,
fuziune-lichidare, asigurare, litigiu, stabilirea valorii impozabile, rapertare financiari, aport de capital,
expropriere pentru utilitate publica.

Colectivul societatii noastre a realizat in decursul timpului rapoarte de evaluare pentru importante institutii
financiar-bancare, societati comerciale, institutii ale statului dintre care putem mentiona: CNADNR Bucuresti,
Ministerul Invatamantului si Sanatatii, primérii $i consilii judetene precum si societdti comerciale romanesti si
stréine cu capital privat sau de stat sau fonduri de investitii: NVC, SDGA Europe-USA.

Membrli colectivului de conducere sunt experti tehnici evaluatori membri ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania) , ANCPI (Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliars), specialisti cu
experientd din Romania, CECCAR (Corpul Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Roméania), CETR
{Corpul Expertilor Tehnici in domeniile economic, tehnic si juridic).

B. Date despre evaluator

Evaluator autorizat: Carlaont Raul Constantin

Legitimatie ANEVAR: Evaluator autorizat ANEVAR- EPI, EBM, El - Leg.Nr, 11224/2006
Parafa: Nr. 11224 - valabila 2018

Firma: Estima Topocad Consulting SRL - membru corporativ ANEVAR

Str. Telega, nr.8, bl. Tronson C, sc.2, et.11, ap.81.

Mobil: 0749.055.525 / 0722.457.400

Tel/Fax: 037.409.93.55

E-mail; etc.imobiliare@gmail.com :|

Date de contact:

Estima Topocad Consulting SRL | CUI 24177655 | 140/12115/2008 | Buzure i, Sector 1, Str Te'ega, nr.6, B) Troason C, Ap 81
obil 004 -L757 55 55 75 | Fax 00+ 0374.09.93 55 | etc imotiiare & gmail com | wo cadastral ro



evaluari | cadastru si intabulare | administrarea si gestionarea activelor ‘ E l c

2.2. DEFINITII DE BAZA TN EVALUARE

* Piata

O piatd este un mediu in care se tranzactioneazd bunurile si servicille, intre cumpdratori si vanzitori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piat3 presupune c¢3 bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
ntre cumpdritori si vanzitori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si ofert3 si la alti factori de stabilire a pretului, precum
si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi plitit pentru un activ, este fundamental} intelegerea
dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numérul
cumpdratorilor si al vinzitorilor de pe o anumitd piat3, la data evaluirii. Pentru a avea o influentd asupra
pretului, cumpdrétoril §i vanzétorii trebuie si aibi acces la acea piatd. O piatd poate fi definits pe baza unor
criteria variate. Printre acestea sunt:

a. Bunurile sau serviciile care se tranzactioneazs;

b. Limitdri ale dimensiunii retelei de distributie;

c. Geografic.

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaz3 rareori perfect, cu un echilibru constant intre oferts
§i cerere g cu un nivel constant de activitate, Imperfectiunile obignuite ale pletei se refers la fluctuatii ale
ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau la asimetria informatiilor detinute de participantii de pe
piatd. Deoarece participantil de pe piata reactioneazi la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca
o piatd s& se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care are ca obiect estimarea
celui mai probabil pret de pe piata trebuie s& reflecte conditiile de pe piata relevant, existente |a data evaludrii,
$i nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupus3 refacere a echilibrului,

® Factorii care influenteazd valoarea

Valoarea este extrinsecd bunului sau serviciului la care se refers, ea fiind creat in mintea persoanelor care
constituie piata.

De reguld exista patru factori economici interdependenti care creeazs valoarea:

- Utilitatea: este capacitatea unui produs de a satisface o nevoie sau o dorint4 umans.

- Raritatea: reprezintd oferta curenta sau anticipatd a unui bun, in comparatie cu cererea pentru acesta,

- Dorinta: este vointa cumpdrdtorului de a avea un bun care s3 satisfac o nevoie umani sau cerinte
individuale dincolo de nevoile de bazi

- Puterea efectivi de cumpirare: este abilitatea unei persoane sau unui grup de persoane de a participa
pe piatd, §i anume, de a achizitiona bunuri i servicii cu numerar sau cu echivalent de
numerar.,

* Pref, Piat3, Cost, Valoare

Pre{ - reprezintd o sumé pe care un anumit cumpérétor este de acord sé o pliteascs si un anumit vanzitor

este de acord s o accepte in conditiile care nsotesc respectiva tranzactie.

Piata — este un ansamblu de tranzactil prin care cumpéritorii si vanzitorii se ntdlnesc prin mecanismul

pretului,

Cost — este utilizat in relatia cu productia, si nu cu schimbul, si poate fi si el un fapt consumat sau o estimare

curenta.

Valoarea — reprezinté echivalentul in bani al unei propriet&ti, al unui bun sau al unui serviciu, atét din punctul

de vedere al cumpardtorului, cat si al vanz&torului,
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2.3. PRINCIPIILE EVALUARII
Tn practica evaludril exists principii importante ce formeazi modul de intelegere de citre societate a valorii
unei proprietati imobiliare. Aceste principii reprezintd fundamentul unei analize rationale a comportamentului
pietei si, de aceea, explica schimbrile intervenite in valoarea proprietatii imobiliare.
1. Anticiparea. Valoarea de piati este dati de valoarea actualizatd a beneficiilor sau satisfactjiilor
viitoare generate de proprietatea imobiliard, asa cum sunt acestea percepute de vanzatorii si
cumpdratorii tipici.

2, Schimbarea. Fortele cererii si ale ofertei se afl§ intr-o dinamicd permanents si creeazi in mod
constant un nou mediu economic, ducénd astfel la fluctuatii ale pretului si valorii.
3: Cererea si ofertd. Valoarea de piats a unei proprietati imobiliare este determinats de interactiunea

dintre cererea si oferta existente la data evalusrii, Teoretic, ofertd si cererea de bunuri tind citre un
echilibru acolo unde valoarea, pretul si costul de pe piatd sunt egale. Atat cererea, cét si oferta au
dimensiuni calitative si cantitative.

4. Concurenta. Prefurile sunt sustinute si valorile sunt stabilite printr-o continuj competitie si
interaciune intre cumpératori, vénzdtori, antreprenori §i altj participan{i pe piata imobiliara.
Concurenta este foarte importants in modul de functionare a cererii i ofertei.

- Substitutia. Un cumpéritor rational nu va plati mai mult pentru o proprietate imobiliard decat costul
de achizitie al unei alte proprietdti imobiliare cu aceleasi caracteristici, Costul de oportunitate este un
concept inrudit §i reprezinta costul optiunilor pierdute sau neselectate.

6. Echilibrul. Acest principiu spune c3 valoarea proprietdtii imobiliare este creeats si sustinutd cand
elementele contrastante, opuse sau interactive, sunt intr-o stare de echilibru, Aceste elemente pot fi
componentele fizice ale proprietitii (de exemplu terenul §i constructiile), costurile de productie si
dezvoltare si relatia dintre proprietate §i mediu. Proprietatea imobiliary atinge maximum de
productivitate, sau cea mai bun3 utilizare, cand factorii de productie (terenul, capitalul, munca si
coordonarea antreprenoriali) se afla in echilibru relativ.

7. Contributia (productivitatea marginals). Valoarea oricirui factor de productie sau components
propriet&tii imobiliare depinde de m3surd in care prezen{a sa adauga ceva la valoarea totald a
acesteia.

8. Cea mai bund utilizare. Tn scopul evaluirii la valoarea de piatd, proprietatea imobiliar ar trebui
evaluata in ipoteza celei mai bune utilizari.

9. Conformitatea sustine ci valoarea proprietitii imobiliare este creats si mentinutd atunci cind
caracteristicile unei proprietsi se conformaza cererilor de pe piata specifici.

10.  conditii externe. Economiile sau pierderile externe rezults din bunurile, produsele sau conditiile care
au efect pozitiv sau negativ asupra oamenilor, altii decdt cei care produc sau detin bunurile sau
produsele sau care creeazi conditia respectiva,

o

2.4. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Proprietar : SC Succes Nic Com SRL i Beneficiar SC Succes Nic Com SRL
CI/Nr. Reg.
AR hosmess  com 123/3551/2013
Persoana de contact administrator Tudor Turtoi Telefon 0740256615

2.5, SCOPUL EVALUARII : Stabilirea valorii de piata, in scopul informarii beneficiarului.

2.6. UTILIZAREA RAPORTULUI: Evaluare proprietetii imobiliare pentru tranzactionare-vanzare.
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2.7. TIPUL VALORII

A. Definirea tipurilor de valori

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuntificare a unei valori.
Aceasta descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea raportat3, relatia si motivatia partilor si
masura Tn care activul este expus la piata.
Conform Standardelor Internationale de Evaluare, tipul valorii a fost determinat avind n vedere:
- abordarea §i metoda utilizatd pentru a oferi o Indicatie asupra valorii;
- tipul activului care este evaluat;
- starea efectiva sau ipotecats a unui activ, la momentul evaluirii.
Un tip al valorii poate fi inclus in una din categoriile principale:

1. Valoarea de piatd — Valoarea de piat} este suma estimat3 pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cump3ritor hotirdt si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent
5i férd constrangere.

Definitia valorii de piatd de aplicd in conformitate cu un cadru conceptual conform Standardelor de
Evaluare a bunurilor 2018 si a metodologiei de lucru recomandata de ANEVAR.

Conceptul de valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschis3 si concurentiald unde
participantii actionaeazi in mod liber, Piata unui activ ar putea fi o piaja nationald sau internationali, puténd fi
constituitd din numerosi cumpératori si vinzitori sau caracterizatd printr-un numir limitat de participanti de pe
piata.

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai bun3 utilizare a acestuia. Cea mai bun utilizare este
utilizarea unui activ care Ti maximizeaza potentialul si care este posibil3, prmisa legal si fezabil3 financiar. Cea
mai bund utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sau o alta utilizare. Aceasta este determinat
de utilizarea pe care un participant de pe piat3 ar intentiona s3 o dea unui activ, atunci cind stabileste pretul pe
care ar fi dispus s# il ofere.

Valoarea de piatd este pretul de tranzactionare a unui activ, fird a include costurile vinzitorului
generate de vanzare sau costurile cumpdritorului generate de cumparare si fard a se face o ajustare pentru
orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.

2. Valoarea de investitie — este valoarea unui activ pentru proprietarul acestuia sau pentru un proprietar
potential, pentru o anumitd invetitie sau pentru anumite scopuri de exploatare. Acest tip al valorii reflects
beneficiile obtinute de o entitate din detinerea unui activ si, ca urmare, nu presupune in mod necesar un schimb
ipotetic.

Diferenta dintre valoarea de investifie a unui activ i valoarea Iui de piat3 reprezinta motivatia pentru
cumpdrétori sau pentru vnzitori de a intra pe piata.

3. Valoarea justd — este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unuei datorii intr pérti identificate,
aflate in cunostintd de cauzi §i hotdrére, care reflectd interesele acelor parti. Valoarea justd cere estimarea
prefului care este just pentru ambele pir{i identificate, ludnd in considerare avantajele si dezavantajele pe care
fiecare parte le va obtine din tranzactie.

4. Valoarea speciald - este o sum3 care reflect3 caracteristicile particulare ale unui activ, care are valoare
numai pentru un cumpérartor special, Acest tip de valoare apare atunci cnd un activ are caracteristici care il fac
mai atractiv pentru un anumit cumpdritor decit pentru alfi cumparatori de pe piat3. Aceste caracteristici pot fi
caracteristici fizice, geografice, economice sau juridice ale unui activ.

5. Valoarea sinergiei — este un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a dou# sau a mai
multor active sau drepturi, atunci cind valoarea rezultat’ in urma combinarii este mai mare decat suma valorilor
individuale.
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B. Selectarea tipului valorij analizate in raport

Tipul valorii analizate in prezentul raport este: VALOAREA DE PIATA, definitd maij sus, In conformitate cy
prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor si metodologia de lucru recomandata de catre ANEVAR.

2.8. IDENTIFICAREA TIPULUI DE EVALUARE

$| ATIPULUI DE RAPORT

Tipul de evaluare utilizat

Pentru a obtine valoarea definits de tipul valorii se pot utiliza urmétoarele abord3ri de evaluare:

2. Abordarea prin piats / Comparatie directs — utilizats pentru determinarea valorii terenuluj

b.  Abordarea prin cost — utilizata pentru determinarea valorii constructiilor si/sau investitiilor.

¢.  Abordarea prin venit - utilizats pentru determinarea valorii cumulate a terenuiui si constructiilor,

2.9. IDENTIFICAREA PROPRIETATII DE EVAL

UAT

¢ Tipul proprietitii: Spatiu rez

idential /nerezidential

°® Adresa proprietitii: Str. Cimpului Vadeni, Targu Jiy, jud. Gorj
®  Acces stradal: str, Ecaterina Teodoroiu si str. Ciocarlau

®  Utilitdtl: incomplete

2.10. IDENTIFICAREA DREPTURILOR ASUPRA PROPRIETATII DE EVALUAT

¢ Limitarile drepturilor de Proprietate(servituti): nu detinem informatii

®  Participatii financiare (ipotecs sau
ipotecat in favoarea BANCA TRANS

capital): Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat este
ILVANIA SA, SUCURSALA TG-JIU.

Raportul de evaluare a fost realizat pornind de la premisa ca dreptul de proprietate al SUCCES NiC
COM asupra imobilului de evaluat este real,integral,valabil tranzactionabil si hu este afectat de nici o

sarcina.
¢  Forma legali de proprietate: prop

2.11. DATA EVALUARII $I INSPECTIE|

rietate deplini ~ din informatiile detinute

Data Intocmirii raportului: 17.10.2018
Data realizirii inspectiei: 15.10.2018
Data evaludrii: 17.10.2018

2.12, AMPLOAREA INVESTIGATIE!

Determinarea suprafetelor terenului su
primite de la beneficiar.
Dacd nu se arat3 altfel in raport, ev

puse evaludrii s-a efectuat prin realizarea unor pe baza informatiilor

aluatorul nu are cunostintd asupra stirii ascunse sau invizibile a

proprietatii sau asupra conditiilor adverse de mediu care Pot majora sau micsora valoarea proprietétii,

Estima Tey cead Corsulting SRL | CUI 24177555 |
Mobil'004 -0757 55 55 75 | Fax 004
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2.13, MONEDA RAPORTULUI

Valoarea estimat3 prin prezentul raport de evaluare este prezentatd in lei (LEI) 5i euro (EUR) cursul de schimb
al Baincii Nationale a Romaniei valabil la data in care se estimeazs valoarea.
Cursul de schimb valabll la data evaluirii 17.10.2018: 1 EUR = 4,6658 LEI.

2.14. NATURA 51 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Sursele informatjilor utllizate in elaborarea raportului sunt:
a.  Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania {ANEVAR)
b. Standarde de Evaluare, editia 2018
® SEV 100~ Cadru general
® SEV 101 - Termeni de referint¥ ai evalurii
e SEV 102 — Implementare
® SEV 103 - Raportare
®  SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
® GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile
Documentatie cadastral avizat3 de citre OCPI (documentatia de alipire nu este intabulata)
Studii §i date privind piata imobiliari din Romania
Studii 5i analize de piati publicate de firme specializate
Informatii transmise verbal de citre proprietar, agenti imobiliari, experti sau ter{e persoane

ho o

2.15.TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI!

La baza evaludrii stau si o serie de Ipoteze si condiii limitative prezentate in cele ce urmeazs. Opinia
evaluatorului este exprimat n concordant3 cu aceste ipoteze si conditii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport de evaluare.

1. Raportul de evaluare Tsi pistreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data
intocmirii raportului de evaluare. Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietatii considerats in
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasti evaluare.

Z: Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturs legald, care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluaty, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre evaluator. in
acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cd titlul de
proprietate este valabil 5i se poate tranzactiona, ¢i nu exist3 datorii care au legatura cu proprietatea evaluati si
aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta
este mentionatd in raport.

3. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care evaluatorul le consideri a fi credibile si evaluatorul crede c ele sunt adevirate §i corecte. Evaluatorul nu
isi asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.
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4. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezint3
dimensiunile aproximative ale proprietitilor si este realizats pentru a ajuta cititorul raportului si vizulizeze
proprietatea. in cazul in care exist3 documente relevante {mdsuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea
prioritate, evaluatorul rezervandu-si dreptul de a reveni asupra Raportului in cazul modificsrii datelor,

5, Suprafetele sunt estimate Iz valorile din documetele anexate raportului, avute la dispozitie,
Masuratorile cerificative au putut fi realizate prin deplasarea de teren/ intermediul satelitului/ pe site-uri de
specialitate. Accesul a fost posibil la Imobiiul Obiect, in limita zonelor de acces libere, nivelul dezvoltirii si
potentialul de dezvoltare fiind considerat la un nivel bun, conform contactului vizual cu Imobilul i zona, fira
inspectii tehnice detaliate. Este considerat un nivel de functionare optim al tuturor utilitatilor existente langi
imobilul obiect, fird probleme sau nefuncionalitéti de orice fel, Ia momentul inspectiei, neputand fi verificate
toate aceste aspecte. Tn cazul modificirii acestor date Evaluatorul Tsi rezervi dreptul de a reveni asupra
raportului, neasumandu-si responsabilitatea pentru existenta unor oscilatii numerice sau valorice.

6. Se presupune c3 proprietatea imobiliard n cauzs respectd reglementirile legale privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectats.

A Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezint3
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizats pentru a ajuta cititorul raportului 3 vizualizeze
proprietatea. Dacj existd documente relevante (misuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

8. Dacéd nu se arat3 altfel in raport, se intelege c3 evaluatorul nu are cunostintd asupra stirii ascunse
sau invizibile a proprietatii {inclusiv, dar fir§ a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu
(de pe proprietatea imobiliarg n cauzi sau de Pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietétii. Se presupune ¢ nu
existd astfel de conditii dacs ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile la data
efectudrii analizei necesar pentru intocmirea raportului de evaluare,

9. Selectarea metodelor de evaluare, cét si modalititile de aplicare, s-au ficyt avand in vedere
statutul actual al proprietstii supuse evaludrii, astfel incat valorile estimate sd conduc la o valoare ct mai
apropiatd de cea la care va fi incheiati o eventuald tranzactie.Raportul de evaluare nu este destinat
asigurdtorului proprietdii evaluate, jar valoarea determinatd nu are legdturs cu valoarea de asigurare.

10.  Evaluatorul a fost de acord s3-si asume realizarea misiunii incredintate de ciitre clientul numit fn
raport, in scopul utilizirii precizate de citre client §iin scopul precizat in raport,

11. Opiniile privind valoarea precum si alte concluzii incluse in raport presupun incheierea in mod
presupune o serie de calcule matematice, dar valoarea final3 este subiectivi si este influentats de experienta
evaluatoruluj si de diversi alti factori nementionatiin prezentul raport.
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Il Capitolul Il - Prezentarea datelor

2.1. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Tip drept: la data evalu3rii, dreptul de proprietate este detinut de SUCCES NIC COM SRL,cu domiciliul
fiscal in Voluntari jud.ilfov,Str.Bucegi nr.2.
Sarcinl: Proprietatea imobifiara se evalueazi pe baza premisel ci aceasta se aflf in posesie legald, responsabil3
si Tn concordantd cu art. 326 Cod Procedurs Civil3. Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat este
ipotecat in favoarea BANCA TRANSILVANIA SA, SUCURSALA TG-JIU.

2.2. ISTORICUL SUBIECTULUI, OFERTE SI CERERI CURENTE
Nu este cazul

2.3. ANALIZA PIETEI

A. Definitie. Tipuri de piete imobiliare

Piata imobiliars se poate defini ca fiind interactiune dintre persoanele (fizice sau juridice} care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasts piatd se defineste pe baza tipului de
proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Pietele imobiliare nu au aceleasi caracteristici ca pietele mai eficiente ale altor bunuri si servicii.
Caracteristicile unei piete eficiente sunt:
existenta unui numar mare de cump3ritori si vénzatori, care creeazd o piatd libers, concurentiald si
niciunul dintre acesti participanti nu are o coté de piat suficient de mare incat s3 aib o influentd direct3
si cuntificabilad asupra pretului
preturile sunt relativ uniforme, stabile §i scizute
o piatd eficientd se autoreglementeazi
cererea 5i oferta nu se afld niciodata in dezechilibru, pentru c3 piata tinde sa se indrepte céitre echilibru,
prin efectele concurentei
cumpdratorii 5i vanzatorii sunt complet informati si in cunostints de cauz3 referitor la conditiile pietei, la
comportamentul celorfaiti, la activitatea pietei in trecut, la calitatea produselor si la interschimbabilitatea
produselor
- cumpdratorii si vanzatorii sunt adusi impreuni de un mecanism de piata organizat, cum ar fi burse de
valori si este relativ usor pentru vanzitori s& intre pe piatd ca raspuns al evolutiei cererii
bunurile sunt gata de consum, livrate imediat si usor de transportat
Tipuri de piete imobiliare:

a. Rezidentiale: case individuale pentru o singur3 familie si duplex-uri, blocuri de apartamente, case
ngiruite.

. Comerciale: clddiri de birouri si administrative, centre comerciale, hoteluri, moteluri, magazine

. Industriale: fabrici, depozite, cladiri ale institutelor de cercetare-dezvoltare

. Agricole: ferme, livezi, vii, pAsuni, paduri

. Speciale: proprietati cu design unic sau constructii ce limiteazs utilizarea numai la scopul initial - scoli,
cladiri publice, aeroporturi, sili de conferinte, cimitire, terenuri de golf, biserici etc.

Fiecare piatd a unui anumit tip de proprietate imobiliari se poate diviza in piete mai mici, mai specializate,
numite subpiete. Subpietele pentru proprietati imobiliare rezidentiale urbane, suburbane sau rurale pot fi mai
departe impdrtite in functie de preferintele cump&rartorilor: proprietdti ieftine, medii si de lux. Procesul de
identificare si de analizé a subpietelor in cadrul unei piete mai largi se numeste segmentarea pietei.

o oLo o

Estima Toncrad Consultir 5 SRL | CUI 24177655 | 14'12145/2008 | Buzuresti, Sector 1, Str Telega, nr 6. onson C, Ap 81
Mobil 01 0727 85 55 75 | Fax 001 0374 09.93 5 | etc imebili. e@email com | vw.ow cadastral ro




evaluari | cadastru si intabulare | administrarea si gestionarea activelor ’ E I c

Proprietatea evaluati face parte din PIATA REZIDENTIALA/NEREZIDENTIALA, astfel s-a considerat
oportund analizarea acestui tip de piaté la nivelul Judegului Gorj, Mun.Tg-Jiu.

B. Piata rezidentiala/nerezidentiala in Judetul Gorj

Din analiza pietei rezidentiale la nivelul Judetului Gorj, se poate obtine o imagine de ansamblu asupra
dimensiunii acesteia si alte date importante, necesare in procesul de evaluare.

Proprietatea evaluata se incadreaza in categoria proprietatilor imobiliare tip nerezidentiale, Proprietatea
este situate intr-o zona industriala. In Zona, exista retele urbane de transport public comu si un targ auto,

Valoarea proprietétii imobiliare subiect este afectats in mod direct de valorile proprietatilor imobiliare din
vecindtate, iar acestea, la rindul lor, sunt influentate de factori de natura sociald, economics, de reglementirile
§i restrictiile impuse de stat (factori administrativi sau guvernamentali) 5i de conditiile de mediu (factori fizici).
Desi granitele fizice pot fi desenate, limitele cele mai importante sunt cele care identifics factorii care
influenteazd valorile proprietdtii imobiliare, si anume, ariile de piatd, cartierele si zonele. Astfel, apare
necesitatea studieri ariei de piat3, vecindtatile si localizarea activului subject.

ARIILE DE PIATA sunt definite printr-o combinatie de factori- de exemplu, caracteristici fizice, caracteristici
demografice si socio-economice ale rezidentilor sau chiriasilor, starea constructiilor (virsta, detinere, rate de
neocupare) si tendinte in utilizarea terenului, Aria de piata este delimitarea geografics sau de localizare a pietei
pentru o categorie specificd de proprietati imobiliare, si anume, zona in care proprietati imobiliare comparabile
sau similare pot concura eficient cu proprietatea imobiliard subiect, in mintea cumpdéritorilor probabili sau
potentiali si a utilizatorilor.

Termenul de arie de piata poate fi mai relevant pentru procesul de evaluare din mai multe motive:

* Utilizarea termenului generic de arie de piatd evita implicatiile confuze sl eventual negative ale altor
termeni;

* Aria de piata poate include cartiere, zone §i combinatji ale ambelor;

® O arie de piata este definits in termeni de piatd pentru o categorie specifici de proprietéti imobiliare si,
astfel, este aria Tn care proprietati imobiliare similare pot concura efectiv cu proprietatea subiect, in optica
cumpéritorilor probabili sau potentiali §i a utilizatorilor,

DELIMITAREA ARIE| DE PIATA - prin delimitarea ariilor de piatd, a cartierelor si a zonelor se identifica aria
fizicd ce influenteazd valoarea propriettii imobiliare subiect. Aceste limite pot coincide cu schimbirile
observabile in utilizarea principald a terenului sau ale caracteristicilor ocupantilor,

Caracteristicile fizice, cum ar fi tipul constructiilor, configuratia strizilor, solul, vegetatia si dimensiunile
lotului de teren, conduc la identificarea zonelor de utilizare a terenului. Reteaua de transport (autostrazi, sosele
§i cdi ferate), raurile, lacurile, dealurile, munti, pantele si viile pot constitui, de asemenea, limite semnificative
ale ariilor, cartierelor sau zonelor.

Proprietatea imobiliars cea mai apropiatd de proprietatea imobiliars subiect tinde sd exercite cea mai mare
influentd asupra valoril acesteia din urmi. Orice proprietate imobiliars, chiar si una comerciald, situatd la
periferia unei zone rezidentiale i apropiaté de o proprietate imobiliara atractivd, bine intretinuta si dorit3, tinde
sd aibd o valoare mai mare decét ar avea dacd ar fi amplasati langa o proprietate imobiliard mai putin atractivs,
prost intretinut3 si pentru care nu existd interes.

Evolutia viitoare a pietei este greu de apreciat avand in vedere ca economia locala este strand legata de
industria extractive care este in declin.conform tendintelor piata imobiliara a judetului Gorj ar putea sa urmeze
un trend usor ascendent similar cu pietele din orasele importante ale Romaniei, datorita inertiei.
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ANALIZA FACTORILOR DE INFLUENTA ASUPRA VALORI|

° Factoril sociali
Tn analiza vecintatii, caracteristicile sociale relevante includ:
- Densitatea populatiei
- Categoriile de salariati sau nivelele de calificare ale ocupantilor
- Vérsta ocupantilor
- Statutul de salariat al ocupantilor
- Existenta sau absenta infractionalititii;
- Existenta sau absenta gunoaielor;
- Calitatea i disponibiliatea serviciilor educationale, medicale, sociale, de recreere, culturale si
comerciale.

@ Factoril economici - se refer la capacitatea financiard a ocupantilor unei arii de piata si la posibiliatea
acestora de a inchiria sau detine proprietatea imobiliar3, de a o mentine atractivi si doritd, de a a o renova sau
reabilita atunci cnd este necesar.

¢ Factorii administrativi (reglementéri si restrictii ale statului) - se refer3 la legi, reglementari 51 restrictii,
texe 5i impozite care au influenta asupra proprietétilor imobiliare din vecinitate, precum si la administrarea si
impunerea acestor constrangeri.

@ Factorii de mediu Tnconjurdtor (factori fizici) - se refers la caracteristicile naturale sau artificiale care
sunt continute n sau afecteazd aria de plat3 si localizarea s3 geografics.

® Obligatiile de mediu - existenta substantelor toxice, poluante sau periculoase pe amplasamentul unei
propriet&ti imobiliare poate reduce valoarea acesteia pani la o fractiune din valoarea sa potentiala.

® Caracteristicile zonelor imobiliare - un factor important care afecteazi valoarea terenului in toate
tipurile de zone este accesul la utilitdtile publice, precum canalizare i ap3 si la surse de energie, cum ar fi
gazul natural si electricitatea. Nivelul de dotdri curente tehnico-edilitare ale proprietdtii imobiliare
influenteazs, de asemenea, atractivitatea zonei §i se poate reflecta in valorile proprietaii imobiliare.

Tn functie de caracteriscile lor se evidentiazd urmétoarele tipuri de zone:

- Zonele rezidentiale - in oragele mari, un cartier de locuinte acoperd de obicei o arie fizici intins3; Tn
oragele mai mici zona poate fi dispersata sau limitat3 ca marime.

- Zonele comerciale - o zond comerciali este constituitd dintr-un grup de birouri sau spatii/centru
comerciale care influenteazd utilizarea si valoarea proprietitii imobiliare comerciale subiect. Zonele
comerciale pot include spatii comerciale situate de-a lungul arterelor comerciale principale sau al
soselelor de acces la autostrizi/drumuri nationale, dezvoltdri adiacente |a intersectiile de
drumuri/sosele, centre comerciale sau zone centrale de afaceri.

- Zone centrale de afaceri - o zon3 centrali de afaceri (ZCA) este inim3 sau centrul comercial al unui
orag, in care sunt concentrate activitdtile comunititii referitoare la comertul cu amanuntul, activititile
financiare, guvernamentale, profesionale, de recreere si servicii.
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- Zone de birouri - constau in grupuri de cladiri destinate birourilor care, din punct de vedere

f dimensional, pot varia de la clidiri mici la clidiri multi-etajate.

| - Zone industriale - valorile terenurilor si constructiilor aflate intr-o zonj industriala sunt influentate de:

| natura zonei, facilititile de transport, capacitatea de aprovizionare cu materii prime §i de distribuire a
produselor finite, climatul politic, disponibilitatea utilitdtilor si energiei si efectele managementului de
mediu,

- Zone agricole - difers ca dimensiuni. Influentele cele mai importante asupra valorii sunt datoratee in
primul rdnd propriettilor imobiliare individuale $i, intr-o mésurd mai mics, zonei agricole in ansamblul
ei, deoarece fermele pot fi foarte deosebite intre ele.

2.4. DESCRIEREA TERENULUI

Descrierea proprietatii imobiliare este realizata in Anexa 5 a prezentului raport de evaluare.

2.5. DATE PRIVIND PROPRIETATEA

Proprietatea supusa evaluarii se afla in zona periferica a Mun.Tg-Jiu si este alcatuita dintr-un teren in
suprafata de 654, ce provine din dezmembrarea unui teren in suprafata totala de 2953 mp, cu NC 37220.
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IV.Capitolul IV = Analiza datelor si concluziilor

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A PROPRIETATII

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CA FIIND LIBER
Cea mai bund utilizare a terenulul considerat liber presupune c terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Tn aceasts ipotezs, pot fi identificate alte utilizdri ale terenului liber, care creeazs
valoare, §i evaluatorul poate incepe selectia de proprietati imobiliare comparabile (terenuri libere) si apoi
poate sd estimeze valoarea terenului analizat.
n unele cazuri, alternativi este cd terenul si rdmén3 liber pand cand piata va fi pregitits pentru
dezvoltare imobiliars.
CMBU a terenului considerat liber trebuie sk {ind cont de utilizarea curentd si de toate utilizirile
potentiale. Valoarea terenului este determinats de utilizarea potentiala si nu de utilizarea curents.
Existd doua mari obiective pentru a identifica cea mai bun utilizare a terenului considerat liber, si anume:
1. Analiza comparativi a tranzactiilor comparabile recente cu terenuri libere (indic3 astfel CMBU 2
terenului subject)
2, Estimarea valorii separate a terenului (valoare reziduald teren = valoare proprietate avand CMBU
minus cost construire/demolare minus profit antreprenor imobiliar).

CELE PATRU TESTE ALE ANALIZEI CMBU
Cea mai buni utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru criterli, respectiv s3 fie:
1. Permisi legal;
2. Posibil3 fizic;
3. Fezabils financiar;
4. Maximum productiva (s8 conduci la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietitii
construite).

¢  Testul permisibilitatii legale - Se va determina care utiliziri sunt permisibile de legislatia existents.
Se vor analiza reglementirile privind urbanismul, restrictiile de construire, normativele din domeniul
constructiilor, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si situatii istorice, impactul asupra mediului,
inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai bun utilizare a proprietatii, din cauza unor clauze in contractul
de inchiriere. Dacd nu exist3 restrictii cu caracter privat, atunci utilizirile admise de certificatul de urbanism pot
determina alternativele de (re)dezvoltare (tipurile de utilizare) ce vor fi avute Tn vedere pentru analiza CMBU.

® Testul posibilitigii fizice - Dimensiunile, form3, suprafats, structura geologicd a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteaz3 utilizirile unei
anumite proprietati imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai buni utilizare numai ¢3 ficind parte
dintr-un ansamblu. Tn acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului. Structura geologici a
terenului poate impiedica anumite utilizdri ale proprietatii sau le poate face foarte scumpe, cum ar fi: clddiri cu
regim mare de indltime, subsoluri pe mai muite nivele, etc.

¢  Testul fezabilitdtii financiare - Utilizirile care au indeplinit deja cele doud criterii anterioare (utilizéri
permise legal si posibile fizic), sunt analizate mai departe pentru a determina dac ele ar genera un venit (si prin
vénzare) care si acopere toate costurile de construire/edificare, in cazul terenului liber, sau ale
conversiei/renovarii/modificirii, in cazul proprietatii construite. Toate utilizirile din care rezults fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.
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® Testul productivititii maxime - Dintre utilizdrile considerate anterior §i demostrate ca fiind fezabile
financiar, CMBU este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduali a terenului, in concordant
cu rata rentabilitatii de piatd pentru acea utilizare. Valoarea reziduali a terenului poate fi estimata scizénd din
valoarea utilizarii propuse (teren 5i constructii) costul total necesar realizdrii constructiel, CMBU a terenului liber
sau construit este de obicei o utilizare pe termen lung si se presupune c3 va rimane aceeasi pe durata de viata
economicd sau utils a constructiilor.

CONCLUZIILE ANALIZEI CELEI MAI BUNE UTILIZARI
Apreciem cd cea mal buni utilizare a proprietatii este cea folositd in prezent, pentru care aceasta a fost
construitd si dezvoltats in ultimii ani.

4.2.  ABORDAREA PRIN PIATA A TERENULUI (METODA COMPARATIEI DIRECTE)

Abordarea prin piatd — cunoscuts in domeniul evaludrii si sub denumire de Comparatie directs, ofers o
indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale ciror preturi de
cunosc. Premisa principald a tehnicilor inscrise in abordarea de piat3 este aceea c3 valoarea de piatd o
proprietdtii sublect este direct legatd de preturile competitive ale proprietdtilor comparabile.

Etape specifice de aplicare a abordsrii prin piata:

° Cercetarea pietei — se analizeaz3 informatiile despre tranzactii de proprietati imobiliare ce sunt

comparabile cu proprietatea evaluats

e Verificarea informatiilor — se analizeazd dac3 datele obtinute despre tranzactii sunt corecte si reale si

corespund nivelului general al pietei

° Alegerea unei unitati/criterii de comparatie cu proprietatea evaluats — se stabilesc criterii de evaluare a

proprietatii subiect cu proprietdtile comparabile identificate in etapele anterioare.

® Analiza si corectarea preturilor de vanzare ale proprietatilor comparabile — fiecare diferent3 important3

ntre proprietatea analizats si proprietdtile comparabile , ce ar putea influenta valoarea subiectului, e

considerati element de comparatie; fiecare element de comparatie are repartizat un rind in grild si

preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile sunt corecte pentru a reflecta valoarea acestor
acestor diferente.

4.3.  ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit - ofer3 o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o
singurd valoare curent¥ a capitalului. Aceast abordare ia i considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata lui de viata util3 si indic3 valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implici transformarea
venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare, Fluxul de venit
poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau si nu fie de naturl contractuald, de exemplu, profitul
anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Tn aplicarea abordirii prin venit, evaluatorul imobiliar poate utiliza doud metode de evaluare a unei
proprietati imobiliare generatoare de venituri, bazate pe capitalizarea venitului:
- Capitalizarea directd, in care un venit anual se imparte la o rati de venit sau se Tnmulteste cu un
multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii
- Analiza fluxului de numerar actualizat sau analiza DCF (Discounted Cash Flow), care ia considerare
fluxurile viitoare de numera, impreund cu valoarea terminal3 ce sunt apoi convertite in valoare a
proprietatii, prin actualizarea lor cu o ratd adecvats de rentabilitate sau prin aplicarea unei rate totale
care reflectd schema de evolutie a venitului, modificarea valorii proprietdtii in timp si rata de
rentabilitate
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4.4. RECONCILIEREA SI OPINIA FINALA ASUPRA PIETEI

Prin aplicarea metodelor si conform Standardele de Evaluare si prin reconcilierea valorilor obtinute,
evaluatorul a selectat valoarea determinat3 prin metoda comparatiei directe:

Valoare estimata teren; 92,800 LEI
TOTAL VALOARE ESTIMATA: 92,800 LE/

Criteriile pe baza cirora au fost alese valorile finale sunt: adecvarea, precizia, calitatea si cantitatea
informatiilor utilizate in prezentul ra port.

4.4.  ESTIMAREA PERIOADEI DE EXPUNERE PE PIATA

Pentru obtinerea unui pret specific pietei este necesars parcurgerea tuturor etapelor specifice actiunii de
vénzare, cu duratele specifice unor astfel de tranzactiondri. Durata estimativi este de 45 de zile.
Prezentul raport de evaluare cuprinde 28 pagini si a fost printat intr-un exemplar original.

ntocmit,
Evaluator autorizat EPI, EBM, EI - ANEVAR - Leg.11224/2006, valabila 2018
Carlaont Raul Constantin

Zstima Topocad Consulting SRL | CUI 24177655 1741121452098 | Bucuresti, Sector 1, Str Telega, nr 6, BLTronson C, Ap 81
1:4abil-004 <0757 55 55 75 | Fax.004- 0374 09,93 55 | etc.imobil Zre gmarl com | wane cadastral ro



Comparabila 1

$=1.289 mp; 50 eur/mp; 64.450 eur
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5=4.656 mp; 40.8 eur/mp; 190.000 eur
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Comparabila 3....

.5=975 mp; 20 eur/mp; 19.500 eur

Teren construibil ~ 975 .
Towie Fas st See; o o LA T A R ey

T ey

[ RSP

httgs:g[www.olx.ro,n_‘ufena,{teren-construibﬂ-si'5-mp_~|Db37gd html#938e3de1cc




Comparabila 4....

7 SALVEAZA OFERTA

BUEETN 9 Localzee Perent  GPoamepel i Calmistortaxe romae

= T Verzsis
* Tupaeatersn 427203
o R Rz sl T Fearstace
= Farzens NU e Cofema
® Listse Tergr o e Med setse ud Gz 8 Eraca

Descriere proprietate

Do eI ST - TagL Lo

ALTDN

Ted BepLe Lot ategn da

S e atnn e

Utilitati

¥ Daemeltans v iaa'oee ¥

13000 UR
rgilan
20m

8O3
Hyzieesr

TRLE lbiosa {oemvs

5=437 mp; 29.74 eur/mp; 13,000 eur

000 EUR

Veeti 52 urmari pretul?

SETEAZA ALERTA

3 aboeazemasi ba newssnar

Vrreli sa afle sl prigtenii
dvs. de aceasla oferla?

17:...... SRR

Contacteaza ager
. Adnan Savu

LItdsEzam o

i1 Kusumrobot

_J 7 Salveaza oferla I
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Comparabiia s esseenens.552,020 mp; 25 eur/mp; 50,500 eur

Teren Intravilan, 2020 mp, cartier

Ory_on Imabiliare
Narciselor ;

50.500 EUR

-1 SAVEAZA ANuNTUL
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ANEXA nr.

5 BILANTUL DE SUPRAFATA CONFORM DOCUMENTATII S| ALTE INFORMATI SAU CARACTERISTICH

S.1. DATE GENERALE RA ORT

Adresa Eroé?i'e't;iﬁu

Numar raport __ETC-402-i67018 |_Nr.comanda |" ~ C Ao T

. _Proprietar - S Surces e Com SRL """\~ Beneficir |-
o _ENPfCIF_ T - _7(057625_98 | CI/NT. Reg. Com ) 3
. Persoana de contact | . administrator Tudor Turtoi | __Telefon | = - _ 0740256615
... Data inspectiei 15.10.2018 1 Data evaluarii _17.10,2018 s
' l - T T 1 Curseuro T

e 4,0493 ! . 4,6658
referinra a evaluarii | et e e . |, 08ta evaluarii

" §tr. Cim ului Vadeni, Targu Jiu |

Tipul imobilului

Scopul evaluarii Sta

(teren)
Suprafata teren din mas
i (mp)

| RS-

57016

Teren aferent in proprietatea SC Succes Nic Com SRL

bilirea valorii de piata in scopul informarii beneficiarului

[

[ “utiiatiinzona T AE G ‘% Utilitati teren | TAET T
5‘7 T T iy I i e ! " B R e o T e |
Utilitati apa da | UtiII_ta‘tn ( da

;7 | S R __E!ectrmtateﬁ___ e ]

[ Utilitati gaze da | Utilitatl - da

t,,,_. b} wCﬂaliaLe__-‘,__.ﬁ_.__h___w

|

. Drumuri asfaltate da ! Rete e' . nu E

! 4 telecomumcatul

i Localizare- orientativ | mediu favorabil ; Unmat',- ' incomplete-5/ 6

i | orientativ !
T e S

; Categoria de folosinta intravilan i Forma neregulata i

il e - __J,_%_-M, sicas ORI

;I Dubla deschidere da | Destinatie intravilan i

R £ E T CHT SN [, A naend R e S, P B M s ot

5.2 CARACTERISTICI TEREN

Terenul are o suprafata masurata de 654 m

cu str. Ciocarlay, in Tg.-liv, jud. Gorj.
Terenul se afla intr-o zena industriala,
Comcereal.

Terenul

P- Amplasamentul este situat Iz intersectia str. Ecaterina Teodoroiu
detine urmatoarele utilitati: electricitate si retea canalizare.

principalele entitati din zona fiind: Electroconex SRL, Top SRL,
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Anexa nr. 6 Extrase Privind preturile t lul pe seg; de piata al proprietat]
X Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 | Com arabila §
Pret (EUR 64,450,00 190.000,00 19.500,00 13.000,00 50.500,00
Pret (EUR/m 50,0 40,8 20,0 29,7 25,0
Drept de proprietate integral integral integral integrai integral integral
transferat integra integral integr, ntegral integral ntegra
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata la piata
Data vanzarij Oct-17 Oct-17 Oct-17 Oct-17 Oct-17 Oct-17
Zona \ft:; qw_?”m' Str. Ecaterina Str. Ecaterina zoha pod Str. Narciselor Cartierul
A ET;L argu Teodoroiu Teodoroiu Turcinesti : Narciselor
f“"’ama Excllsive 654,00 1.289,00 4.656,00 975,00 437,00 2.020,00
eren|
Deschidere teren 113 51 66 38 20 55
Lungime teren 81 25 70 26 22 37
Raport {D/L] 1,39 2,02 0,95 148 0,52 1,50
Tip teren Intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Acces stradal direct, principal direct, principai direct, Pprincipal mfm‘ect, direct, Pprincipal m_ﬁ'“_m'
rincipal rincipal
Dubla deschidere, situat s da S i i nu
e colt
Destinatie o — Comercial Rezsden:hlal," Rezidential/ Reudem.la!,n' Rezrdem’lal,l
comercial comercial comercial comercial
Apa nu da da da da da
Electricitate da da da da da da
Gaze nu da da da da da
Canalizare da da da da da da
Localizare-comparativ supericara similara similara similara similara similara
Utilitati-comparativ incomplete complete complete incomplete complete complete
Cadastry, intabulare da da da da da da
Sursa website WWW.Olx.ro Www.olx.rg wWww olx.ro www.domina.ro Www.lajumate,ro
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|Anexa nr. 7 Determinarea vaiorii de plata a terenulul prin metoda comparatiel directe ]
e EX L conum CO 3 comparaied 5
F' Pret oferta !tynfﬂ: 28 ]] = ‘ l !‘ 874
Alusm-e pret n!‘em i ) ! 3 H
; Ajusa_:a‘?@l oferta i {EUR) j 1 ! H
i Pret ajustat oferta H (EUR) i s '
fetate tre i Integral } !
g i | o% i
i i o 1 o :
. i B e AT
_F i lapat | X B nplm ! j la piata f
H Agumre ¢ condit nf q-:_anaw ! : 0% i I : o
| e conditon inare . = e 4
i Pretajustat ‘conditil de finantare ’ [ 4 ! PPy i u i un i
i b:;va;ﬁ?l‘in ! o oaar T aw J ‘ “oar | ) i Oc_!‘-:l_';‘ R
H Alummduhunxaﬂl | i 0% | o% )
T .ﬂ'm'ﬁﬁzm{imnﬂu i i ) I | E ,I '. o : i
T Lo B o]
I ¥ I3
i f Srr-U:;l:::J;:‘dm- ! st Ecteria Teodoroiu | st Eeaterina Teodarolu | zans pod Turcinest ; steMardselor [ CanjeuMarcisclor |
i | |
r m S S
b= Nmfe ‘DCH“’BI’C B i = ] ) ﬂ,;; o -‘ a E.;I i l
e e w |
{ Categoria de folointa | ;
- -
! . i
‘ : !
[ |
.

1
{ ’ l\iusure u.-pnm:

: £ =
! .o o o i
: P"‘"“’"ff“f“m’ ) S 2. o ! 2 N |
3 = Deséi‘idere ! 1 51,00 65,48 '35,_09 ! 000 i
H i i 5% % 10% | £
; A,us_t:remm ere I F z,_a;u_ 178 14 |
i l’r!ll]mzldleslhld:m‘ P B a ) 37 u !
1 [Raport /L | ! i 1,50 }
i | i i ox |
| ! | B %0 |
P e ! - coom
Aczes stradal { : direct, principal indirect, principal j‘
D e | T w0
! s | T oam 000 o
i Preta]u.mnl:ce: stradal : &% [ 2 |
’ .b‘ﬂii;itle = c'un;_zr_:hf eriden Re;raqu;én‘mp;m.a_:
i ! L. Lo !
s ULQO B : H
: . Utl"hll i Incomplere . complete |
i ! umreuumu ; oo T L ~ 1?
1 (EUR) ' 230 ! !
4 P pria f- 4
. | (EUR) i 1
: ! =
Austare totals bruta I (EUR) !
" Valoare de plata extrasa ) (EUR) -~
Curs de schimb EUR 4,6658
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA e I 22 L) j
) {EUR) 19.900,  ESTIMATA/MP | 30/EUR/mp el
| SR




Anexa nr. 9.Determinarea valorii proprietatii imobiliare prin metoda capitalizarii veniturilor,

ABORDAREA PRIN VENIT- Capitalizarea veniturilor Eenerate de proprietate
Curs la data evaluarii: 4,6658  lei/EUR

< chirie constructii/ mp
it byl B L L 2 5 { T 1 - = 3 i
i 0,25}Eur/mp ) 7 £
roprietate imabillara ol 153,5£Eur,’lqna o e .
“VENITURI ) 1.569,60 Eur
‘l:hl_riierlunafg lmol_;_ii ) . ' . 130,8 f_Ejr ) N i -
! chirie anuala imobil | 1569,6!Eur ] i
) 7 7 (din venituri constructie)
{CHELTUIEL] B , 7,85
‘ i i i i
romontiza ] . 2 - I
i Ite redevente imob ] i ! o ;
+as]| iverse
| CHIRIE ANUALA NETA i
RATADECAPITAUZARE T T e g ’ ) T
VALOARER DE CAPITALIZARE . esam0 Eur i _ ] i
| ‘ ! 91,000 Lei |
i VALOARE DE PIATA PRIN CAPITALIZARE VENITURILOR I P & i
i ! 18.500!Eur 4
.' Penlnrx ﬁropr%étale; ar;aliz.;ta s—z; u'(-IFlz;t o. rat# de capltafiia.r-e aférentg ven;wlui hr;tl,selem:ta din intervalul 8-12% reflectat dn:n analiza :_
i. pietei imobiliare zonale - in special constructii similare. i






’f Oficiul de Cadastruy §i Publicitate Imobiliara GOR) Nr. cerere
.’r‘ Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Targu Jiu _ Za —
' | Luna
F . Anui

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA od vericare

: EoRG
:,m.m e PENTRU INFORMARE !'ﬂ WMWMMMW
ll'linnlﬂl‘!‘ﬂlll““

Carte Funciarg Nr, 37220 Térgu fiu 100063459048

A, Partea I, Descrierea imobiluluj
Nr. CF vechi:21341

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:562

Observatii / Referinte

-Cumparare nr. 1954 din 2003;
rept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

1) SC SUCCES ni

bramintele dreptului de Proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

4257 / 16/09/2004

Contract De Ipoteca nr, 933, din 03/07/2007;

Document care confine date cu caracter Personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 4

fornare on-t o la adresa ‘epay.ancpi.ro Formuae o e 11




Carte Funciard Nr. 37220 Camuna/ﬂrag/Municipiu: Térgu Jiu

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, '
drepturi reale de garantie si sarcini
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:5000000 RON+ dob. de 8,75% © AL .

Referinte

= $i notarea Interdictiilor de instrainare si grevare
1) BANCA TRANSILVANIA SA- SUCURSALA TG-JiU
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 21341)
56733 / 26/10/2011 j
Act Notarial nr. 6641, din 25/10/2011 emis de BNP PARAU CLAUDIA;
ca Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:15000000 RON+dobanzi,’ Al
costuri si comisioane aferente
1) BANCA TRANSILVANIA SA SUCURSALA TG-JIU, CIF:16401874
(
L.
Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagl'na 2din4

bolrase poatiuinformare <o-kne la adi 2 s epay.ancpi.ro Formular vers ypag 1




P

Carte Funciard Nr, 37220 Comuna/Ora;/Municipr’u: Térgu Jiu
) Anexa Nr. 1 La Partea |

St Teren
’ LNr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
| 37220 2.953
* Suprafata este d

eterminata In planul de proiectie Sterec 70,

_DETALH LINIARE IMOBIL

'1
|

12

{3
Date referitoare la teren
gr; Egr:sﬁg?; :,T,g,: Su;ar;al:')a\l;a Tarla ' Parcela Nr. topo ObservatliiReferin;e
1] S " Tha | 2.953 - e -] |
constructii
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit + (m)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 4
Extizie pastiuirfermare an-livs Ia adre:a epay.ancpi.ro



Carte Funciard Nr. 37220 Comuna/Dra;/Munr’cfpiu: Térgu jiu

Punct| Punct Lungime segment !

inceput sfarsit = {m)
7 8 5.942

8 9 19.713

9 10 23,59

10 11 2.755

11 12 52.951

12 1 31.718

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originald, pastrat de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imabiliars cu codul nr. 242,

Data solutionarii, Asistent Registrator,
16-10-2018 CAMEWA CHIRCU
t
Data eliberarii, (
_"_J__ (parafa siSemndtura)
16.0CT. 201
.
Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 4 din 4

Exirase p=otru informare “a-ine fa adress epay.ancpi.ra Formutsrvooopopg



5o bl
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; 100063 Incheiere Nr. 71171 /15-10-2018

| _J
wF
v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR}
Mhiadiiimie Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu
Dosarul nr. 71171 / 15-10-2018
INCHEIERE Nr. 71171
Registrator: DANIELA DANASEL Asistent: CAMELIA CHIRCU

Asupra cererii introduse de SUCCES NIC COM SRL domiciliat in Loc. Voluntari, Str Bucegi,

Nr. 1, Jud. lifov privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.69099/05-10-2018 emis de OCP| GORJ;
-Act Administrativ nr.858241/09-10-2018 emis de BANCA TRANSILVANIA Sucursala Tg Jiu;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tarifyl achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 242

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire Ja:
- imobilul cu nr. cadastral 37220, inscris in cartea funciara 37220 UAT Targu Jiu avand proprietarii;
SC SUCCES NIC COM SRL in cota de 1/1 de sub B.1, ;
- Se noteaza propunerea de dezmembrare a imobilului cu nr. cadastral 37220 Tqg Jiu in doua noi
imobile identificate prin numerele cadastrale 57015 Tg Jiu si 57016 Tg Jiu asupra A.1 sub B.3 din
cartea funciara 37220 UAT Targu Jiu;

Prezenta se va comunica partilor:
OCPI GORJ
BANCA TRANSILVANIA SA SUCURSALA TG-JIU
PFA ANGHIUS SORIN I0AN MANDATAR PT. SUCCES NIC COM SRL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, E Asistent Registrator,

|

16-10-2018 DANIELA DANASEL CAMELIA Cféﬁ?u

(parafa si semnéatura)

f egulamentul de avizare, receptie si inscriere in

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Ark Y
BEODG Nr. 700/2014.

evidentele de cadastru si carte funciars, 3

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Referat de admitere, cerere nr, 69099 / 05-10-2018

wr’
we Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu
e e Adresa: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL:
RS A ) 0253/215893, 0253/217189

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei SUCCES NIC COM SRL
Domiciliul Loc. Voluntari, Str Bucegi, Nr. 1, Jud. Iifov

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 69099 din data 05-10-2018, v3 informam:

Imobilul situat in Loc. Targu Jiu, Str CIMPULUI-VADENI, Jud. Gorj, UAT Targu Jiu avand numarul cadastral 37220
a fost dezmembrat in imobilele: X 5
1) 57015 situat in Loc, Targu Jiu, Str CIMPULUI-VADENI, Jud. Gorj, UAT Téargu Jiu avand suprafata

masuratd 2299 mp; X 5
2) 57016 situat in Loc. Targu Jiu, Str CIMPULUI-VADENI, Jud. Gorj, UAT Targu Jiu avand suprafata

masuratd 654 mp;
Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI GOR| la data: 15-10-2018.

Situatia prezentats poate face obiectul unor modificari ulterioare, Tn conditiile Legii cadastrului sia
publicitatii imobiliare nr., 7/1996, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dini



" PLAN DE AMPLASAMENT S DELIMITARE A IMOBILULU] CU PROPUNEREA DE DESLIPIRE

s scara 1:1000

NR. CADASTRAL SUPRAFATA MASURATA(MP) [ ADRESA IMOBILULUT

2953 TG JIU STR. CAMPULUT, VADENI
UAT: TG JIU

8305
8405

38

} 308775

38

‘ 388775

B-DUL ECATERINA TEODOROIU 5
52,85m

e e —

z

b

2
S
o
&

d 9-10=1,94m
d 8-9=2,05m
d 8-24=0,57m
d 24-25=2.9m

d 12-13=2,32m
d 13-14=2,32m

d 14-15=3,99m
d 15-16=5,57m

o d 16-17=6,14m
=] d 17-18=2,80m
g

d 18-19=3,50m
d 19-20=3,22m
d 20-21=3,52m
d 21-22=3,0gm,

24 63/1/1 d 22-23=4,12
8 25Nk d 1-12=7,31m _ + *CE) ::,‘.f
o Bir,
] 398875

‘1
R
Ry
N

N
N %S
ae® [
Is d o B
233 o B
w3 &
(J—po%/‘}o @“{aﬁ 7
o ghamand b ¢
Ce AR e
90415 NBE

TABEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU DESLIPIRE IMOBIL

Situatia actuala
(inainte de deslipire)

Nr. Suprafata|Categoria Descrierea imobﬂuluil Nr.

ituatia vi1‘ oére
(dupa deslipire)

cad. (mp)  |tolosinta

2953

teren intravilan

Executant; SM CADASTAR
Ing. ANGHIUS SORIN I0AN

N ¥
Confirm executarea masur grilora 1%@? &
corectitudinea intocmirii d @mgﬁtatie@c

&

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
witciul de Cadastru st Publicif

IV u Bemnaturg ¢ parefa
L&an[;'a: Consilier .

. Semnatura sj stampila

Data:27.09.2018




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

scara 1:1000
NR. CADASTRAL SUPRAFATA MASURATA(MP) ADRESA IMOBILULUT ]
Aol 654 TG JIU STR. CIMPULUI VADENI
CARTE FUNCIARA NR. UAT TG JIU

368305
386405

388775 ‘ 308775

d 8-10=1,94m
d 8-9=2,05m

d 8-24=0,57m
d 24-25=2.9m
12-13=2,32m
13-14=2,32m
14-15=3,99m
15-16=5,57Tm
16—17=6,14m
17-18=2,89m
18-19=3,50m
19-20=3,22m
d 20-21=3,52m
d 21-22=3,09m
d 22-23=4,12m
d 1=-12=7,31m

(- N - T Y - T - T - . W -

366305

} 388675

A. Date referitoare la teren

Nr. Categorie de Suprafata Mentiuni
arcela folosinta o

1 CcC 664 teren infravilan neimprejmuit

Total 654 0

G\TATE
B. Date referitoare la constructii /D A mabbg 5,(-
% R N K 2

Cod destinatia (Suprafata construita Mentiuni 53 i A
constr. la_sol

Total

>
Suprafata totala masurata a imobilului=54mp Fivnon
dm act=654mp

Executant SM CADASTAR
Ing. ANGHIUS SORIN I0

Confirm executarea masuratori
corectltudmea mtocmm doc

L Data:27.09.2018 (\i

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si




366305

398675

B-DUL ECATERINA TEODOROIU
52,05m

., PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
scara 1:1000
NR. CADASTRAL SUPRAFATA MASURATA(MP) ADRESA IMOBILULUT
FI0IS 2209 TG JIU STR. CIMPULUI VADENI
CARTE FUNCIARA NR. UAT: TG JIU
g'm S] 398775

d 9-10=1,94m
d 8-9=2,05m

d 8-24=0,57m
d 24-25=2.9m
12-13=2,32m
13-14=2,32m
14-15=3,99m
15-16=5,57Tm
16—17=6,14m
17-18=2,89m
18-19=3,50m
19-20=3,22m
20-21=3,52m
21-22=3,09m
22-23=4,12m
d 1-12=7,31m

Aaopoafoagdooat

A. Date referitoare la teren

Nr.

; Categorie de Su%raf ta Mentiuni
arcela folosinta mp
1 cC 2299 teren intravilan neimprejmuit
Total 2299 S E%‘Z‘f’é\;,
B. Date referitoare la_constructii [y ™l T,
Cod inatia |Suprafata construita Mentiuni l’m-’::éf 2 “a
constr, Uptnatix 2 la_sol 23: i o2
@3% © o3%
Total \ol.,’);?f_'lg o9 ’\Q.i?y
Jp SYUvI \'y‘v
tala masurata a imobilului=2299mp I¥NO
; o Sapratils sdip~act=2299mp
(e
~ Executant: SM CADASTAR Sfie" < =
* Ing. ANGHIUS SORIN IO & Q@é;\ Inspector
Confirm executarea masurato la A=ren AY s
corectitudinea intocmirii docufaentstiei ¥ du\stgﬁeo Confirn it ntegrata si
si corespondenta acestuia cu i 4§ Rrep> A cHEbEta:
" Semnatura si stampila ?'..\\30@%0 NUST Ers?nurg%f: %
, : 8 :
Data:27.09.2018 f\jl e :3 o tampila BCPI Dadﬁ unctia: Consilier 15.0CT 2018
\)j 22 pyposipd




" PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARR A~ IMOBILULUI CU PROPUNEREA DE DESLIPIRE

’ scara 1:1000
[NR. CADASTRAL SUPRAFATA MASURATA(MP) ADRESA IMOBILULUT
37220 2053 TG JIU STR. CAMPULUI, VADENI
CARTE FUNCIARA NR. | 37220 UAT: TG JIU
wy [Te]
2 g
“|_ssarrs “| ap8775

52,95m

|

|

I

]I, B-DUL ECATERINA TEODOROIU 3
I

——
——

d 9-10=1,94m
d 8-9=2,05m

d B-24=0,57m
d 24-25=2 9m
d 12-13=2,32m
d 13-14=2,32m
d 14—15=3,99m
d 15~16=5,57m
d 16~17=6,14m
d 17-18=2,89m
d 18=19=3,50m
d 19-20=3,22m
d 20-21=3,52m
d 21-22=3,09m

24 cap 563/1/1 d 22-23=4,12m
25 d 1-12=7,31m
398675

366305

ok
S
(283 ¢
”'5?% INOY
TABEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU DESLIPIRE IMOBIL ‘ffﬁq’;fﬂmﬂ“&“‘@
Lo 3L
Situatia actuala Situatia vii
(inainte de deslipire) (dupa deslipire)
Nr. Suprafata Cagggoria Descrierea imobilului | . Suprafata Catggoria Descrierea
cad. (mp)  Ifolosinta cad. (mp)  |fologinta imobilului
37220 2953 ce teren intravilan 531y 2299 ce Lo 1
TR0l | 64 ce Lot 2
| e fey -
2953 2053
| TOTAL TOTAL

S a;

Executant: SM CADASTAR SR

Ing. ANGHIUS SORIN I0AN €
Confirm executarea masur {Bilor la té%gq RRE
corectitudinea intocmirii doggmentaifef aéﬁr

si corespondenta acestuia % r%aéit.glﬁ@' I

F Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

' Semnatura si stampila

[Frinctia: Consilier

L Data:27.09,2018




B PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
scara 1:1000
NR. CADASTRAL SUPRAFATA MASURATA(MP) ADRESA IMOBILULUIL
701§ 2299 TG JIU STR. CIMPULUI VADENI
CARTE FUNCIARA NR. UAT: TG IIU
8@; @ 398775

B-DUL ECATERINA TEODOROIU "
|| 52,95m o

d 9-10=1,94m
d B—9=2,05m

d 8-24=0,57Tm
d 24-25=2.9m
d 12-13=2,32m
d 13—14=2,32m
d 14-15=3,99m
d 15-16=5,57m
d 16=17=6,14m
d 17-18=2,89m
d 18-19=3,50m
d 19-20=3,22m
d 20-21=3,52m
d 21-22=3,09m

<
-
: - d 22-23=4,12m
d 1-12=7,31m
398875

366305

A. Date referitoare la teren

Nr. ategorie de Su rafsata Mentiuni
arcela folosinta mp
1 CC 2299 teren infravilan neimprejmuit eI T
SIS
LSS TN
Total 2299 328 POE
B. Date referitoare la constructii (255 T 25 m
inatia |Suprafata construita Mentiuni 2ok 1 Javs
Et:)rtistr. etigds, == la_sol g‘@g i 74
LY &t
zpy - o
Total
totala masurata a imobilului=2299mp
<t cBlipkifalg Mip act=2299mp
Executant: SM CADAST ‘26 w g
Ing. ANGHIUS SORIN O Q{{/ (Sé,‘ Inspector
Confirm executarea masurajoglor K¢ ferem -
corectitudinea intocmirii dqc@mezftatiel &ﬁrg () Confirm_introducerea imobilului i} baza de date integrata si

CiitERpCA e iubirasesttdlobiliars Gorjj

, o ) o ;
Smaia gl danply e £ NUM eefbRians FiataV aQesU Alin
Data:27.09.201 @ . . s
L ”9;:;;”?“:&* Stampila BCPI  (Patnctia: Consilier 15.0CT 2018




ey PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

scara 1:1000

NR. CADASTRAL SUPRAFATA MASURATA(MP) ADRESA IMOBILULUT
910l 654 TG JIU STR. CIMPULUI VADENT

CARTE FUNCIARA NR. UAT: TG JIU

el | .

3 3

2 2

m ®

398775 398775

d 9-10=1,94m
d 8-9=2,05m

d 8—-24=0,57m
d 24-25=2.9m
d 12-13=2,32m
d 13-14=2,32m
d 14=15=3,99m
d 15-16=5,57m
d 16—-17=6,14m
d 17-18=2,89m
d 18—-19=3,50m
d 19-20=3,22m
d 20-21=3,52m
d 21-22=3,09m
d 22-23=4,12m
d 1=-12=7.31m

366305

%)
398675 &

A. Date referitoare la teren

Nr. Categorie de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta ? / e Mo

1 CcC teren intravilan neimprejmuit < ,;., s \0bi 6 T

: []
Total 654 @ S 3

B. Date referitoare la constructii By w Sy

Cod destinatia |Suprafata construita Mentiuni Y Fvnonts
constr. la_sol

Total

Inspector

o e S ol e

. .m.g’ si prenume: famesu Alin
emnaura
netia: ué’nsﬂfer

Data: 1 E G%.rL 2018

Conﬁrm executarea. masuratori
corectitudinea intoemirii doe

si corespondenta acestuia cu r

Semnatura si stampila
Data:27.09.2018




